
練
っ
て
お
く
必
要
が
あ
る
。

返
済
額
増
加
や
元
金
の

返
済
額
増
加
や
元
金
の

減
少
の
鈍
化
が
懸
念
点
に

減
少
の
鈍
化
が
懸
念
点
に

　
変
動
金
利
型
の
金
利
は
半
年
に

１
回
、
市
中
の
金
利
動
向
に
応
じ

て
見
直
し
が
行
わ
れ
る
。
た
だ
し

頻
繁
に
返
済
額
が
変
わ
っ
て
は
返

済
計
画
や
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
を
立
て

に
く
い
の
で
、
返
済
額
の
見
直
し

は
５
年
に
１
回
と
な
っ
て
い
る
。

　
ま
た
金
利
が
上
が
っ
て
返
済
額

が
増
え
る
場
合
に
は
、
過
度
に
返

済
負
担
が
増
え
な
い
よ
う
に
、
増

額
率
は
25
％
ま
で
と
さ
れ
て
い

る
。
い
わ
ゆ
る
「
１
２
５
％
ル
ー

ル
」
だ
。

　
た
だ
し
こ
れ
は
、
逆
に
い
え
ば

５
年
後
に
は
最
大
25
％
返
済
額
が

増
え
る
可
能
性
が
あ
る
わ
け
で
、

金
利
上
昇
時
代
に
入
る
と
お
客
様

０
２
４
年
３
月
に
マ
イ
ナ

ス
金
利
政
策
が
解
除
さ
れ

た
。
短
期
金
利
が
マ
イ
ナ
ス
０
・

１
％
か
ら
プ
ラ
ス
０
・
１
％
に
引

き
上
げ
ら
れ
、
今
後
も
段
階
的
に

引
き
上
げ
ら
れ
る
の
で
は
と
い
う

観
測
が
強
ま
っ
て
い
る
。

　
こ
れ
ま
で
は
世
界
的
に
長
期
金

利
が
上
昇
し
、
長
期
金
利
に
連
動

す
る
固
定
金
利
型
住
宅
ロ
ー
ン
の

金
利
上
昇
が
中
心
だ
っ
た
。
し
か

し
今
後
は
、
短
期
金
利
に
連
動
す

る
変
動
金
利
型
に
つ
い
て
も
上
昇

の
可
能
性
が
高
ま
っ
て
く
る
。

　
住
宅
金
融
支
援
機
構
の
調
査
に

よ
る
と
、
現
在
は
住
宅
ロ
ー
ン
利

用
者
の
７
割
以
上
が
変
動
金
利
型

を
利
用
し
て
い
る
の
で
、
お
客
様

の
金
利
上
昇
へ
の
不
安
が
高
ま

り
、
窓
口
等
で
相
談
さ
れ
る
ケ
ー

ス
が
増
え
る
だ
ろ
う
。
対
応
策
を

の
不
安
が
高
ま
る
こ
と
が
懸
念
さ

れ
る
。

　
ま
た
併
せ
て
、
元
金
の
減
り
の

鈍
化
も
懸
念
点
で
あ
る
。

　
変
動
金
利
で
は
一
般
的
に
５
年

間
は
返
済
額
を
変
え
な
い
も
の

の
、
そ
の
間
に
金
利
が
上
が
っ
た

と
き
に
は
、
毎
月
返
済
額
の
う
ち

の
利
息
分
と
元
金
分
の
割
合
を
調

整
し
て
対
応
す
る
。
金
利
が
上
が

れ
ば
、
そ
の
分
だ
け
毎
月
返
済
額

に
お
け
る
利
息
分
の
割
合
が
増

え
、
元
金
分
が
少
な
く
な
る
。

　
結
果
、
ロ
ー
ン
残
高
の
減
り
が

遅
く
な
っ
て
し
ま
う
わ
け
で
、
お

客
様
が
そ
う
し
た
仕
組
み
を
知
ら

な
い
場
合
、
な
ぜ
元
金
が
減
ら
な

い
の
か
な
ど
と
不
安
や
不
信
感
を

抱
か
れ
る
可
能
性
が
あ
る
。
金
融

機
関
の
担
当
者
は
正
し
く
説
明
で

き
る
よ
う
に
し
て
お
き
た
い
。

住宅ローン見直しの
相談にはこう対応しよう

　変動金利から固定金利への借換えや繰上げ返済へ
の相談対応について、お客様が抱えがちな懸念点と
対応のポイントを解説する。山下和之 住宅ジャーナリスト

２

金利上昇で案件増加！

住
宅
ロ
ー
ン
を
見
直
す

お
客
様
の
懸
念
点
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い
だ
ろ
う
。

　
変
動
金
利
型
の
仕
組
み
を
熟
知

し
て
い
る
お
客
様
の
中
に
は
、
こ

れ
か
ら
の
金
利
上
昇
時
代
に
備
え

て
早
期
に
対
応
が
必
要
で
は
な
い

未
払
い
利
息
の
リ
ス
ク
は

未
払
い
利
息
の
リ
ス
ク
は

ゼ
ロ
で
は
な
い

ゼ
ロ
で
は
な
い

　
最
悪
の
場
合
に
は
、
利
息
分
だ

け
で
毎
月
の
返
済
額
を
上
回
っ
て

し
ま
う
こ
と
も
あ
り
得
な
い
わ
け

で
は
な
い
。

　
そ
う
な
る
と
、
毎
月
返
済
額
を

上
回
っ
た
金
額
は
「
未
払
利
息
」

と
さ
れ
、
毎
月
約
定
ど
お
り
に
返

済
し
て
も
、
元
金
が
減
る
ど
こ
ろ

か
、
未
払
利
息
と
い
う
名
の
残
高

が
積
み
重
な
っ
て
い
く
こ
と
に
な

る
。
ど
れ
だ
け
返
済
し
て
も
残
高

が
減
ら
な
い
ど
こ
ろ
か
、
む
し
ろ

増
え
て
い
く
と
い
う
、
お
客
様
に

と
っ
て
非
常
に
恐
ろ
し
い
事
態
で

あ
る
。

　
現
在
０
％
台
の
前
半
で
利
用
で

き
る
変
動
金
利
型
の
金
利
が
３
％

台
ま
で
上
が
ら
な
い
と
「
未
払
利

息
」
は
発
生
し
な
い
。
と
は
い

え
、
当
面
は
そ
ん
な
こ
と
は
あ
り

得
な
い
に
し
て
も
、
そ
の
可
能
性

が
ゼ
ロ
と
は
い
え
な
い
こ
と
だ
け

は
頭
に
入
れ
て
お
い
た
ほ
う
が
よ

か
と
、
相
談
に
来
ら
れ
る
ケ
ー
ス

が
増
え
る
か
も
し
れ
な
い
。

　
も
ち
ろ
ん
熟
知
し
て
い
る
お
客

様
だ
け
で
な
く
、
漠
然
と
不
安
を

感
じ
て
い
る
お
客
様
も
少
な
く
な

い
は
ず
。
そ
う
し
た
お
客
様
に
も

適
切
に
ア
ド
バ
イ
ス
で
き
る
よ
う

に
、
借
換
え
と
一
部
繰
上
げ
返
済

の
知
識
を
深
め
て
お
き
た
い
と
こ

ろ
だ
。

借
換
え

宅
ロ
ー
ン
の
借
換
え
と
い

う
の
は
、
通
常
は
金
利
の

高
い
ロ
ー
ン
を
金
利
の
低
い
ロ
ー

ン
に
借
り
換
え
て
、
毎
月
の
返
済

額
を
減
ら
し
た
り
、
完
済
ま
で
の

総
返
済
額
を
減
ら
し
た
り
す
る
た

め
に
実
行
す
る
の
が
一
般
的
で
あ

る
。

　
金
利
差
に
よ
っ
て
返
済
額
が
少

な
く
な
る
こ
と
を
利
用
し
て
、
残

り
の
返
済
期
間
を
短
縮
し
総
支
払

い
額
を
抑
制
、
一
層
借
換
え
の
効

果
を
大
き
く
し
よ
う
と
考
え
る
お

客
様
も
少
な
く
な
い
。

　
た
だ
し
こ
れ
か
ら
の
借
換
え
に

つ
い
て
は
、
金
利
の
低
い
変
動
金

利
型
ロ
ー
ン
を
利
用
さ
れ
て
い
る

お
客
様
が
、
金
利
リ
ス
ク
を
考
慮

し
て
、
金
利
が
上
昇
し
て
も
適
用

金
利
が
変
わ
ら
ず
、
返
済
額
も
増

え
な
い
固
定
金
利
型
へ
借
り
換
え

る
ケ
ー
ス
が
多
く
な
る
の
で
は
な

い
か
と
考
え
ら
れ
る
。

　
そ
の
場
合
、
変
動
金
利
型
に
比

べ
て
借
換
え
先
の
固
定
金
利
型
の

ロ
ー
ン
は
金
利
が
高
い
の
で
、
返

済
額
が
増
え
る
可
能
性
が
あ
る
点

に
注
意
し
て
お
く
必
要
が
あ
る
。

　
２
０
２
４
年
４
月
現
在
、
多
く

の
銀
行
で
は
変
動
金
利
型
住
宅
ロ

ー
ン
は
０
％
台
で
利
用
で
き
る

が
、
固
定
金
利
型
は
固
定
金
利
期

間
選
択
型
の
10
年
固
定
で
１
・
０

％
前
後
、
35
年
の
全
期
間
固
定
金

利
型
で
１
％
台
後
半
～
２
％
近
い

金
利
が
多
い
。
そ
れ
だ
け
に
、
借

換
え
に
よ
っ
て
適
用
金
利
が
上
が

っ
て
し
ま
い
、
返
済
額
が
増
え
る

可
能
性
が
高
い
。

　
こ
れ
ま
で
の
低
金
利
時
代
に
お

い
て
も
、
全
期
間
固
定
金
利
型
に

借
り
換
え
る
人
で
は
、
借
換
え
に

よ
っ
て
適
用
金
利
が
上
が
り
、
返

済
額
が
増
え
た
と
い
う
人
が
少
な

住

借
換
え
＆
繰
上
げ
返
済
の

相
談
へ
の
対
応
の
ポ
イ
ン
ト
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