
さ
れ
る
。
だ
が
、
５
月
現
在
の
フ

ラ
ッ
ト
35
適
用
金
利
が
年
１
・
83

％
で
あ
る
こ
と
を
考
え
る
と
、
い

ま
よ
り
も
１
％
以
上
も
高
い
適
用

金
利
に
な
っ
て
し
ま
う
。
同
じ
こ

と
は
10
年
固
定
で
も
い
え
る
。

固
定
金
利
の
返
済
額
と
の

固
定
金
利
の
返
済
額
と
の

差
額
を
積
立
す
る
方
法
も

差
額
を
積
立
す
る
方
法
も

　
以
上
か
ら
、
フ
ラ
ッ
ト
35
で
借

り
た
と
仮
定
し
て
、
そ
の
場
合
の

返
済
額
と
現
在
の
返
済
額
の
差
額

を
積
み
立
て
て
、
金
利
上
昇
し
た

際
の
繰
上
げ
返
済
の
原
資
に
す
る

方
法
が
最
も
現
実
的
と
い
え
る
。

　
お
客
様
の
気
持
ち
に
寄
り
添
い

つ
つ
、「
フ
ラ
ッ
ト
35
へ
の
借
換

え
で
金
利
が
上
が
る
心
配
は
な
く

な
り
ま
す
が
、
そ
の
代
わ
り
金
利

が
〇
％
上
が
る
の
で
返
済
額
が
増

月
の
マ
イ
ナ
ス
金
利
解
除

で
最
も
不
安
を
感
じ
た
の

は
変
動
金
利
で
住
宅
ロ
ー
ン
を
借

り
て
い
る
お
客
様
に
違
い
な
い
。

　
こ
の
不
安
を
解
消
す
る
に
は
三

つ
の
方
法
が
あ
る
。
一
つ
目
は
全

期
間
固
定
金
利
型
に
借
り
換
え
る

方
法
だ
。
二
つ
目
は
昇
格
・
昇
給

な
ど
に
よ
っ
て
、
将
来
的
に
は
い

ま
よ
り
も
家
計
に
ゆ
と
り
が
持
て

る
こ
と
を
想
定
し
、
そ
の
時
点
ま

で
の
返
済
を
固
定
金
利
に
す
る
方

法
。
例
え
ば
、
10
年
の
固
定
金
利

期
間
選
択
型
に
す
る
方
法
が
挙
げ

ら
れ
る
。
そ
し
て
三
つ
目
は
、
将

来
の
金
利
上
昇
リ
ス
ク
に
備
え
て

資
金
を
蓄
え
る
方
法
だ
。

　
全
期
間
固
定
金
利
に
す
れ
ば
、

変
動
金
利
が
大
幅
に
上
が
っ
て
返

済
額
が
増
え
る
心
配
か
ら
は
解
放

加
し
ま
す
」「
変
動
金
利
は
低
金

利
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
の
で
、
そ
の

分
を
積
み
立
て
て
、
金
利
上
昇
時

の
繰
上
げ
返
済
資
金
に
し
て
は
い

か
が
で
す
か
」
な
ど
と
続
け
る
。

　
万
が
一
、
変
動
金
利
が
大
幅
に

上
が
っ
た
と
し
て
も
、
繰
上
げ
返

済
に
よ
っ
て
借
入
額
を
減
ら
せ

ば
、
月
々
の
返
済
額
の
増
加
は
抑

え
ら
れ
る
。
お
客
様
の
不
安
も
緩

和
さ
れ
る
は
ず
だ
。

金利上昇に不安を抱く
お客様からの
質問への対応法

　住宅ローン金利の上昇に不安を
感じたお客様からの質問への対応
を解説する。

①〜④　金指光伸 地方銀行OB

⑤〜⑧　藤原久敏 藤原FP事務所・
藤原アセットプランニング合同会社代表

３
1
質問

変
動
金
利
が
大
幅
に
上
が
っ
た
ら

返
済
が
負
担
に
な
り
そ
う
で

不
安
な
ん
だ
け
ど
…

POINT

・�固定金利への借換えで金
利上昇リスクはなくなる
が、適用金利が高くなる

・�固定金利の場合の返済額
との差額を繰上げ返済の
ために積み立てる方法も
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そ
の
た
め
、
適
用
金
利
が
上
が

り
、
返
済
額
が
増
え
る
借
換
提
案

は
、
強
い
拒
絶
反
応
を
生
ん
で
し

ま
う
。
し
か
し
そ
れ
を
承
知
で
、

ま
ず
は
「
金
利
上
昇
リ
ス
ク
へ
の

対
応
方
法
と
し
て
は
、
固
定
金
利

で
借
り
換
え
る
方
法
が
あ
り
ま

す
」
と
言
っ
て
み
よ
う
。

　
す
る
と
「
で
も
金
利
が
上
が
っ

ち
ゃ
い
ま
す
よ
ね
」
な
ど
と
い
っ

た
反
応
が
得
ら
れ
る
。
そ
う
し
た

問
①
の
解
説
の
よ
う
に
、

金
利
上
昇
リ
ス
ク
を
減
ら

す
に
は
固
定
金
利
へ
の
借
換
え
が

有
効
だ
が
、
現
時
点
で
は
固
定
金

利
と
変
動
金
利
の
差
が
大
き
す
ぎ

る
。
例
え
ば
、
年
０
・
４
７
５
％

で
借
り
て
い
る
お
客
様
に
、
年

１
・
83
％
の
フ
ラ
ッ
ト
35
、
年

１
・
６
％
の
10
年
固
定
金
利
期
間

選
択
型
で
の
借
換
え
を
勧
め
る
の

は
得
策
と
は
思
え
な
い
。

　
こ
の
よ
う
な
質
問
を
す
る
お
客

様
は
、「
家
賃
よ
り
も
少
な
い
返

済
額
で
マ
イ
ホ
ー
ム
が
買
え
ま
す

よ
」
と
い
っ
た
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー

の
セ
ー
ル
ス
を
聞
い
て
、
過
去
の

金
利
推
移
か
ら
は
信
じ
ら
れ
な
い

く
ら
い
低
い
水
準
の
「
変
動
金
利

あ
り
き
」
で
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
ん

で
い
る
こ
と
が
多
い
。

ら
、「
フ
ラ
ッ
ト
35
で
借
り
換
え

た
と
仮
定
し
て
、
そ
の
差
額
を
毎

月
積
立
し
、
金
利
上
昇
リ
ス
ク
に

備
え
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
」

と
視
点
を
変
え
よ
う
。

　
例
え
ば
、
残
債
３
０
０
０
万

円
・
残
期
間
30
年
で
、
適
用
金
利

年
０
・
４
７
５
％
の
お
客
様
が
、

フ
ラ
ッ
ト
35
の
年
１
・
83
％
で
借

り
換
え
た
場
合
、
毎
月
の
返
済
額

は
８
万
９
４
２
８
円
か
ら
10
万
８

３
５
２
円
と
な
り
、
１
万
８
９
２

４
円
増
加
す
る
。
こ
の
金
額
を
、

フ
ラ
ッ
ト
35
で
借
り
換
え
た
つ
も

り
で
積
立
貯
蓄
に
回
す
の
だ
。

積
立
貯
蓄
を
活
用
し
て

積
立
貯
蓄
を
活
用
し
て

繰
上
げ
返
済
原
資
を
準
備

繰
上
げ
返
済
原
資
を
準
備

　
金
利
上
昇
リ
ス
ク
と
は
「
金
利

上
昇
に
よ
っ
て
月
々
の
返
済
額
が

増
加
し
、
返
済
が
滞
る
リ
ス
ク
」

で
あ
る
。
金
利
上
昇
時
に
繰
上
げ

返
済
を
す
る
原
資
が
あ
れ
ば
、
繰

上
げ
返
済
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
残

債
を
減
ら
し
、
毎
月
の
返
済
額
を

抑
え
る
こ
と
が
で
き
る
。

　
１
万
８
３
５
２
円
は
積
立
に
回

せ
な
く
て
も
、
月
１
万
円
で
も
積

み
立
て
る
こ
と
で
年
間
12
万
円
、

10
年
で
１
２
０
万
円
の
貯
蓄
と
な

る
。
そ
れ
だ
け
の
資
金
が
固
定
金

利
に
借
り
換
え
た
つ
も
り
で
貯
め

ら
れ
れ
ば
、
そ
れ
が
心
の
余
裕
に

つ
な
が
る
。

　
金
利
上
昇
に
対
す
る
備
え
が
で

き
て
い
れ
ば
、
い
ざ
と
い
う
と
き

怖
く
な
い
。

質
２
質問

変
動
金
利
で
借
り
て
い
る
ん
だ
け
ど

金
利
上
昇
リ
ス
ク
を

減
ら
す
方
法
は
あ
る
？

POINT

・�金利差のある固定金利へ
の借換えは適用金利が上
がり、返済額が増加する

・�繰上げ返済することで金
利上昇リスクを減らすこ
とができる

住宅ローンアドバイス
金利上昇不安を持つお客様への特

集
特
集
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