
動
産
業
者
（
法
人
）
向
け

の
融
資
案
件
は
、
資
金
使

途
や
対
象
物
件
に
よ
り
、
い
く
つ

か
の
ケ
ー
ス
に
分
類
さ
れ
る
。
こ

こ
で
は
各
ケ
ー
ス
の
内
容
と
、
そ

の
背
景
に
あ
る
業
者
の
資
金
ニ
ー

ズ
に
つ
い
て
解
説
す
る
。

自
社
で
販
売
す
る
た
め
の

不
動
産
を
購
入
す
る
ケ
ー
ス

ケ
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ス
１

　
ま
ず
一
つ
目
は
、
自
社
で
販
売

す
る
こ
と
を
前
提
と
し
て
、「
商

品
在
庫
」
と
し
て
物
件
を
仕
入
れ

る
ケ
ー
ス
で
あ
る
。

　
典
型
例
は
宅
地
を
取
得
し
て
建

物
を
建
て
、
分
譲
販
売
す
る
ケ
ー

ス
だ
。
規
模
は
様
々
で
、
底
地
面

積
20
坪
〜
30
坪
程
度
の
敷
地
を
仕

入
れ
、
居
住
用
建
物
を
建
て
て
売

り
出
す
も
の
か
ら
、
10
区
間
〜
20

も
増
え
て
い
る
。
近
年
の
中
古
マ

ン
シ
ョ
ン
の
値
上
が
り
は
顕
著
な

た
め
、
売
り
急
ぐ
所
有
者
か
ら
市

場
水
準
よ
り
安
く
買
い
取
っ
て
転

売
し
て
も
、
相
応
の
売
却
益
を
確

保
で
き
る
こ
と
も
少
な
く
な
い
。

賃
貸
収
益
物
件
と
し
て

不
動
産
を
購
入
す
る
ケ
ー
ス

ケ
ー
ス
２

　
二
つ
目
は
、「
賃
貸
収
益
物
件
」

と
し
て
、
不
動
産
業
者
が
テ
ナ
ン

ト
ビ
ル
・
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど

の
一
棟
買
い
を
行
う
ケ
ー
ス
で
あ

る
。
す
な
わ
ち
、
そ
の
業
者
の
資

産
と
し
て
取
得
す
る
も
の
だ
。
対

象
物
件
の
地
域
や
規
模
は
様
々
だ

が
、
比
較
的
高
額
の
融
資
と
な
る

ケ
ー
ス
が
多
い
だ
ろ
う
。

　
物
件
の
タ
イ
プ
は
、
オ
フ
ィ

ス
・
店
舗
向
け
か
住
居
向
け
に
大

別
す
る
こ
と
が
で
き
る
。
そ
れ
ぞ

れ
地
域
に
競
合
物
件
が
ど
れ
だ
け

あ
る
か
に
よ
っ
て
、
収
益
面
の
成

否
に
大
き
な
影
響
が
出
て
く
る
。

　
た
と
え
取
得
す
る
物
件
が
比
較

区
画
以
上
の
分
譲
販
売
を
目も

く

論ろ

ん

で
、
相
当
規
模
の
敷
地
を
取
得
す

る
も
の
ま
で
あ
る
。

　
分
譲
の
規
模
は
業
者
の
事
業
規

模
と
必
ず
し
も
比
例
せ
ず
、
小
規

模
な
業
者
で
あ
っ
て
も
比
較
的
広

い
土
地
を
取
得
し
て
、
分
譲
販
売

を
行
う
ケ
ー
ス
も
あ
る
。

　
当
然
、
そ
の
分
借
入
金
額
も
膨

ら
み
、
分
譲
販
売
が
長
期
化
す
る

リ
ス
ク
と
背
中
合
わ
せ
に
な
る

が
、
業
者
と
し
て
は
確
か
な
見
通

し
の
も
と
に
融
資
を
希
望
し
て
い

る
は
ず
だ
。

中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
を

転
売
す
る
例
も
増
加

　
こ
の
在
庫
取
得
に
つ
い
て
は
、

中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
一
室
を
購
入

し
て
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
、
エ
ン

ド
ユ
ー
ザ
ー
に
転
売
す
る
ケ
ー
ス
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的
新
し
く
、
立
地
に
優
れ
て
い
た

と
し
て
も
、
す
で
に
競
合
物
件
が

多
く
あ
り
市
場
シ
ェ
ア
を
取
ら
れ

て
い
れ
ば
、
後
発
物
件
の
採
算
性

は
低
く
な
っ
て
し
ま
う
。

　
オ
フ
ィ
ス
・
店
舗
向
け
で
あ
れ

ば
、
そ
の
地
域
の
活
性
化
度
合
い

も
重
要
だ
。
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
観
光

客
の
増
加
を
理
由
に
、
ビ
ジ
ネ
ス

ホ
テ
ル
需
要
が
高
く
見
込
め
る
、

飲
食
店
の
テ
ナ
ン
ト
進
出
が
見
込

め
る
な
ど
、
継
続
的
・
安
定
的
な

市
場
見
通
し
に
基
づ
く
物
件
取
得

で
あ
る
か
が
問
わ
れ
る
。

居
抜
き
で
の
売
買
は

退
去
の
問
題
に
注
意

　
物
件
取
得
ル
ー
ト
と
し
て
は
、

競
売
物
件
へ
の
応
札
と
い
う
方
法

も
有
効
で
あ
り
、
積
極
的
に
取
得

を
試
み
る
業
者
も
少
な
く
な
い
。

こ
れ
は
、
市
場
実
勢
価
格
よ
り
も

安
く
取
得
で
き
る
こ
と
が
メ
リ
ッ

ト
で
あ
り
、
お
お
む
ね
実
勢
価
格

の
６
割
程
度
が
目
安
で
あ
ろ
う
。

　
一
方
で
留
意
点
も
あ
り
、
特
に

賃
料
収
益
物
件
の
場
合
、
既
往
テ

ナ
ン
ト
等
が
賃
借
し
て
い
る
状
況

の
ま
ま
、
い
わ
ゆ
る
居
抜
き
で
売

買
さ
れ
る
ケ
ー
ス
も
あ
る
。

　
テ
ナ
ン
ト
と
の
既
存
契
約
の
賃

料
水
準
や
テ
ナ
ン
ト
の
背
景
な
ど

に
よ
り
、
６
カ
月
の
猶
予
期
間
後

に
退
去
し
て
も
ら
う
か
、
新
た
に

賃
貸
借
契
約
を
結
び
直
す
か
を
選

択
で
き
る
が
、
建
物
全
体
の
質
な

ど
も
含
め
て
検
討
す
べ
き
だ
。

　
な
お
、
用
途
や
風
紀
に
ふ
さ
わ

し
く
な
い
テ
ナ
ン
ト
の
場
合
は
退

去
を
依
頼
す
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
、

融
資
を
行
う
金
融
機
関
と
し
て

も
、
業
者
と
綿
密
に
協
議
検
討
し

た
い
と
こ
ろ
で
あ
る
。

自
社
物
件
と
し
て

不
動
産
を
購
入
す
る
ケ
ー
ス

ケ
ー
ス
３

　
前
記
２
ケ
ー
ス
と
比
べ
て
数
は

少
な
い
が
、
不
動
産
業
者
が
「
自

社
物
件
」
と
し
て
自
社
ビ
ル
等
を

取
得
す
る
ケ
ー
ス
も
あ
る
。
こ
の

場
合
、
賃
貸
物
件
と
の
併
用
目
的

で
あ
る
こ
と
も
少
な
く
な
い
。
例

え
ば
、
建
物
の
下
層
階
を
テ
ナ
ン

ト
や
ワ
ン
ル
ー
ム
と
し
て
運
営
す

る
ケ
ー
ス
な
ど
が
あ
る
。

　
留
意
点
と
し
て
は
、
賃
貸
収
入

な
ど
の
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
が
乏

し
か
っ
た
り
、
見
込
め
な
か
っ
た

り
す
る
た
め
、
融
資
の
返
済
原
資

が
業
者
の
事
業
全
般
か
ら
な
る
収

益
償
還
と
な
っ
て
く
る
。

　
し
た
が
っ
て
、
貸
出
期
間
も
長

期
に
な
る
こ
と
が
一
般
的
で
あ

り
、
他
の
ケ
ー
ス
と
比
べ
て
対
象

先
も
限
ら
れ
て
く
る
だ
ろ
う
。
つ

ま
り
、
物
件
の
値
上
が
り
や
収
益

性
な
ど
に
依
存
し
た
融
資
で
は
な

く
、
製
造
業
向
け
融
資
の
よ
う

に
、
融
資
先
の
成
長
性
な
ど
を
よ

く
検
討
す
る
こ
と
が
求
め
ら
れ
て

く
る
。
一
般
的
に
は
、
メ
イ
ン
行

が
受
け
る
案
件
と
い
え
る
だ
ろ

う
。

（出所）編集部作成

図表１　不動産業者（法人）向け融資の資金需要

自社での販売を前提に、商品在庫とし
て不動産を仕入れる場合、その購入費
用や区画整備、建築費などの資金需要
が発生する

❶自社で販売するための不動産を購入するケース

不動産業者が本業以外の収益を得るた
めに収益物件を購入する場合、その購
入費用や建築費などの資金需要が発生
する

❷不動産業者が賃貸収益物件を購入するケース

不動産業者が自社ビルを購入したり、
一部をテナント・オフィス等に貸し出
す場合、購入費用や貸出費用などの資
金需要が発生する

❸自社で使用するための不動産を購入するケース
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