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れ
以
外
の
事
業
内
容
の
有
無
や
実
態
を

確
認
す
る
。
特
に
、
仲
介
だ
け
で
な
く

自
社
で
賃
貸
物
件
を
保
有
す
る
事
業
者

の
場
合
に
は
、
不
動
産
関
連
以
外
を
含

め
た
各
々
の
事
業
部
門
別
の
売
上
や
利

益
の
把
握
も
必
要
と
な
る
。
す
な
わ

ち
、
図
表
２
の
観
点
で
の
資
金
ト
レ
ー

ス
が
求
め
ら
れ
る
。

　

特
に
、
図
表
２
の
㋒
部
分
の
採
算
性

を
よ
く
検
証
し
た
い
。
赤
字
化
し
て
い

る
場
合
に
は
、
こ
の
補
填
の
た
め
㋐
の

保
有
物
件
に
つ
い
て
の
修
繕
等
を
必
要

十
分
に
行
わ
ず
に
先
送
り
し
、
結
果
と

し
て
賃
借
人
の
満
足
度
を
引
き
下
げ
る

事
象
が
散
見
さ
れ
る
た
め
だ
。
行
き
着

く
先
と
し
て
、
空
室
率
が
高
ま
っ
て
㋐

の
事
業
部
分
ま
で
が
赤
字
化
し
か
ね
な

い
こ
と
に
留
意
さ
れ
た
い
。

②
業
歴

　

昨
今
、
創
業
前
か
ら
創
業
に
至
る
ま

で
の
段
階
や
、
創
業
か
ら
比
較
的
業
歴

の
浅
い
企
業
へ
の
各
種
支
援
が
、
金
融

機
関
に
対
す
る
社
会
的
要
請
に
な
り
つ

つ
あ
る
。
他
方
、
信
用
リ
ス
ク
管
理
と

い
う
狭
域
面
だ
け
で
捉
え
れ
ば
、「
業

歴
が
短
い

＜
業
歴
が
長
い
」
と
い
う
潜

在
リ
ス
ク
の
程
度
を
意
識
せ
ざ
る
を
得

な
い
。

　

特
に
取
引
期
間
が
相
対
的
に
長
く
な

る
ア
パ
ー
ト
事
業
で
は
、
細
か
な
や
り

取
り
を
重
ね
る
中
で
多
く
の
取
引
先
か

ら
各
種
の
風
評
が
立
ち
や
す
い
。「
あ

そ
こ
は
誠
実
だ
・
き
ち
ん
と
や
っ
て
く

れ
る
・
信
頼
で
き
る
」
と
い
っ
た
評
価

を
獲
得
で
き
て
い
れ
ば
、
情
報
が
さ
ら

に
集
ま
る
よ
う
に
な
り
、
そ
れ
が
競
合

先
と
の
差
別
化
要
因
と
な
る
。
こ
れ

が
、
業
歴
を
重
視
せ
ざ
る
を
得
な
い
理

由
の
一
つ
だ
。

　

こ
れ
ら
の
背
景
の
下
で
「
地
場
で
20

年
事
業
を
展
開
し
て
い
れ
ば
安
心
」
と

い
っ
た
感
覚
の
あ
る
金
融
機
関
が
平
均

的
と
見
込
む
。「
創
業
５
年
以
内
の
商

号
変
更
」「
本
社
や
事
業
所
な
ど
を
頻

繁
に
移
転
し
て
い
る
」
と
い
っ
た
事
実

が
み
ら
れ
れ
ば
、
そ
れ
ら
を
注
意
信
号

と
認
識
せ
ざ
る
を
得
な
い
。

③
役
員
構
成

　

登
記
事
項
証
明
書
を
見
て
、
非
常
勤

技
術
力
向
上
の
取
組
み
や

グ
ラ
ン
プ
リ
受
賞
実
績
を
見
る

を
含
む
役
員
全
員
の
金
融
事
故
歴
お
よ

び
反
社
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
へ
の
照
会
を
行

う
。
１
で
述
べ
た
外
部
デ
ー
タ
ベ
ー
ス

に
照
会
を
重
ね
る
の
も
有
効
だ
。

　

特
に
不
動
産
仲
介
業
者
の
場
合
に

は
、
他
業
種
に
比
べ
て
も
実
年
齢
が
若

い
代
表
者
・
実
権
者
が
多
い
た
め
、
必

要
に
応
じ
て
業
界
歴
や
前
職
な
ど
の
情

報
収
集
・
把
握
も
一
案
と
な
る
。
収
集

過
程
で
「
黒
塗
り
の
高
級
車
を
乗
り
回

し
て
い
る
」「
繁
華
街
に
よ
く
出
没

し
、
金
遣
い
が
荒
い
」
等
の
評
判
を
聞

く
こ
と
も
少
な
く
な
い
。
そ
う
し
た
情

報
も
当
然
に
注
意
信
号
と
な
る
。

④
従
業
員

　

協
力
業
者
間
で
の
業
務
の
受
発
注
の

多
い
業
界
で
は
あ
る
が
、
資
本
金
や
業

容
に
対
す
る
従
業
員
数
が
明
ら
か
に
過

多
・
過
少
と
見
込
ま
れ
る
場
合
に
は
、

そ
の
理
由
を
照
会
・
把
握
す
る
。

⑤
技
術
力

　

所
属
す
る
業
界
を
問
わ
ず
、
ど
の
事

業
者
も
、
外
部
が
見
込
む
以
上
に
「
業

者
同
士
の
付
き
合
い
」
が
あ
る
の
が
一

般
的
だ
。
こ
の
た
め
、
同
業
他
社
に
各

種
の
評
価
を
尋
ね
て
も
、
表
面
的
な
回

答
に
終
始
し
か
ね
な
い
。

　

他
方
、
特
に
工
務
店
・
ハ
ウ
ス
メ
ー

特
集

アパートローンの
優良案件はこう獲得する

と
も
多
い
。
こ
の
た
め
、
照
会
時
に
は

図
表
１
の
よ
う
な
効
率
の
良
い
検
索
法

が
有
効
だ
。

　

外
部
の
信
用
保
証
機
関
と
の
や
り
取

り
も
、
時
に
非
常
に
有
効
な
情
報
源
と

な
る
。
公
的
保
証
機
関
の
場
合
に
も
、

原
則
と
し
て
土
地
売
買
単
体
以
外
は
対

象
と
な
り
得
る
余
地
を
残
す
。
こ
の
た

め
、
資
金
使
途
・
金
額
・
機
関
な
ど
、

保
証
利
用
条
件
が
合
致
す
る
よ
う
で
あ

れ
ば
、
保
証
残
高
や
利
用
枠
な
ど
の
照

会
も
視
野
に
入
れ
た
い
。

①
事
業
内
容

　

会
社
案
内
・
定
款
・
登
記
事
項
証
明

書
等
を
参
照
し
、
ア
パ
ー
ト
関
連
・
そ

差
別
化
要
因
に
直
結
す
る

業
歴
は
一
定
の
判
断
材
料
に

事
業
者
デ
ー
タ
面
か
ら
の

確
認
事
項

２

業
時
に
生
産
・
流
通
設
備
を
要

し
な
い
一
方
で
、
仲
介
し
た
物

件
価
格
に
応
じ
た
手
数
料
が
見
込
め
る

不
動
産
仲
介
業
に
は
、
様
々
な
属
性
を

持
つ
事
業
者
の
参
入
が
認
め
ら
れ
る
。

実
際
に
、
売
買
や
賃
貸
者
の
仲
介
を
巡

る
ト
ラ
ブ
ル
も
珍
し
く
な
く
、
そ
れ
ゆ

え
に
自
治
体
な
ど
に
専
門
の
相
談
窓
口

も
設
置
さ
れ
て
い
る
。

　

工
務
店
・
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
・
リ
フ

ォ
ー
ム
業
者
な
ど
に
は
、
各
々
得
意
と

す
る
分
野
・
領
域
な
ど
が
あ
り
、
保
有

す
る
技
術
力
・
資
材
調
達
力
な
ど
の
実

情
に
も
、
大
き
な
差
異
が
あ
る
と
い
わ

れ
る
。
そ
の
一
方
で
、
消
費
者
側
が
そ

の
差
異
を
把
握
す
る
こ
と
は
必
ず
し
も

容
易
で
は
な
く
、
そ
う
し
た
結
果
、
価

格
や
工
期
を
巡
る
ト
ラ
ブ
ル
に
至
る
事

象
も
ま
ま
み
ら
れ
る
。

　

し
た
が
っ
て
、
ア
パ
ー
ト
ロ
ー
ン
に

お
け
る
物
件
オ
ー
ナ
ー
と
相
互
発
展
的

創

な
関
係
を
築
け
る
優
良
案
件
を
発
掘

し
、
ロ
ー
ン
資
産
を
安
定
的
に
積
み
上

げ
て
い
く
た
め
に
は
、
優
良
な
ア
パ
ー

ト
関
連
事
業
者
（
以
下
、
事
業
者
）
の

選
定
が
不
可
欠
だ
。

　

与
信
審
査
時
に
利
用
す
る
大
手
信
用

調
査
機
関
へ
の
信
用
照
会
に
つ
い
て

は
、「
事
実
上
の
必
要
条
件
」
と
位
置

付
け
て
い
る
金
融
機
関
が
平
均
的
と
見

込
む
。
さ
ら
に
、
そ
れ
と
は
別
の
デ
ー

タ
ベ
ー
ス
へ
の
照
会
を
通
じ
て
、「
事

業
者
や
代
表
者
等
に
ま
つ
わ
る
逮
捕
履

歴
」
な
ど
の
報
道
事
実
を
確
認
し
て
い

る
金
融
機
関
も
み
ら
れ
る
。

　

こ
う
し
た
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
に
つ
い
て

は
、
該
当
デ
ー
タ
の
閲
覧
の
み
な
ら

ず
、
照
会
す
な
わ
ち
情
報
端
末
へ
の
接

続
実
績
に
応
じ
て
課
金
が
な
さ
れ
る
こ

外
部
情
報・外
部
機
関
か
ら
の

確
認
事
項

１

part 1

図表１　効率的な検索のために（例）

図表２　多角化事業者への検証点（イメージ）

優
良
不
動
産
業
者
を
見
極
め
る
に
は

こ
こ
を
こ
う
チ
ェ
ッ
ク
し
よ
う

（該当者名）　××　××
→様々なデータが雑多に表示
→多数の参照（すなわち費用）が必要に

（該当者名）　××　××　逮捕　
※または「容疑」「暴力（団）」「詐欺」など
→最初からある程度絞り込まれる結果に

もうひと工夫を！

で検索

で検索

㋐ 自己所有
（アパート・
マンションほか）
物件賃貸事業

㋑ 仲介・建設・設備
工事など
アパート関連事業

㋒ ㋐㋑以外の事業

（
双
方
で

赤
字
補
填
の
可
能
性
あ
り
）

優良不動産業者の見極めと
関係構築はこう進める

　アパート関連事業者の見極めと案件持
込みにつなげる関係構築法を解説する。佐々木 城夛 信金中央金庫 人事部付
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