
住
宅
業
者
は
自
社
の
商
品
や
提
案

を
施
主
に
気
に
入
っ
て
も
ら
え

て
も
、
最
終
的
に
必
要
資
金
の
調
達
が

ク
リ
ア
に
な
ら
な
け
れ
ば
契
約
に
持
ち

込
め
な
い
た
め
、
ロ
ー
ン
審
査
の
ス
ピ

ー
ド
に
は
非
常
に
敏
感
で
あ
る
。

も
し
審
査
に
通
ら
な
い
、
あ
る
い
は

減
額
や
保
証
人
の
追
加
な
ど
一
定
の
条

件
が
付
さ
れ
た
場
合
に
は
、
他
の
金
融

機
関
で
の
調
達
可
能
性
を
探
ら
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
た
め
、
審
査
結
果
を
早
く

出
し
て
も
ら
う
必
要
が
あ
る
。
審
査
が

遅
い
と
、
マ
イ
ホ
ー
ム
を
取
得
し
よ
う

と
し
て
い
る
お
客
様
の
気
持
ち
が
冷
め

て
し
ま
っ
て
計
画
そ
の
も
の
が
流
れ
た

り
、
他
の
住
宅
業
者
か
ら
の
ア
プ
ロ
ー

チ
を
受
け
て
、
建
築
契
約
を
奪
わ
れ
た

り
す
る
懸
念
も
あ
る
か
ら
だ
。

審
査
日
数
等
を
事
前
に
説
明

一
方
、
施
主
に
と
っ
て
も
資
金
調
達

の
目
途
が
つ
い
て
い
れ
ば
、
予
算
内
で

じ
っ
く
り
と
建
物
の
間
取
り
や
仕
様
等

を
検
討
で
き
る
た
め
、
心
理
的
な
安
心

感
が
得
ら
れ
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
。
し

た
が
っ
て
、
ロ
ー
ン
審
査
は
結
果
の
良

し
悪
し
に
か
か
わ
ら
ず
、
ス
ピ
ー
ド
が

最
も
重
要
な
要
素
と
な
る
。

そ
こ
で
、
自
行
庫
の
ロ
ー
ン
審
査
に

つ
い
て
、
受
付
か
ら
審
査
結
果
が
出
る

ま
で
に
要
す
る
標
準
的
な
日
数
と
、
急

を
要
す
る
案
件
に
つ
い
て
の
対
応
方
法

を
事
前
に
説
明
し
て
お
け
ば
、
住
宅
業

者
も
安
心
し
て
施
主
と
話
を
進
め
る
こ

と
が
で
き
よ
う
。

ま
た
、
競
合
他
行
庫
と
自
行
庫
の
審

査
日
数
の
違
い
に
つ
い
て
も
把
握
し
て

お
く
。
も
し
他
行
庫
の
ほ
う
が
短
期
間

で
結
論
を
出
し
て
い
る
よ
う
で
あ
れ

ば
、
他
行
庫
に
先
駆
け
て
自
行
庫
へ
の

案
件
持
込
み
を
行
っ
て
も
ら
う
よ
う
に

住
宅
業
者
へ
働
き
か
け
た
い
。

住
宅
ロ
ー
ン
は
保
証
会
社
の
保
証

を
受
け
て
融
資
実
行
す
る
の
が

一
般
的
だ
が
、
利
用
す
る
保
証
会
社
は

自
行
庫
の
関
連
会
社
や
独
立
系
の
住
宅

ロ
ー
ン
保
証
専
門
会
社
な
ど
金
融
機
関

に
よ
っ
て
異
な
る
。

審
査
が
通
ら
な
か
っ
た
理
由
が
申
込

人
の
信
用
情
報
で
あ
る
場
合
は
保
証
会

社
を
変
え
て
も
保
証
は
得
ら
れ
な
い
。

し
か
し
、
債
務
負
担
率
や
申
込
人
が
自

営
業
者
の
場
合
に
お
け
る
所
得
の
考
え

方
、
転
職
に
よ
る
勤
続
年
数
不
足
な
ど

属
性
情
報
が
理
由
の
場
合
は
、
解
釈
次

第
で
審
査
結
果
が
変
わ
っ
て
く
る
こ
と

が
あ
る
。

臨
機
応
変
な
対
応
が
カ
ギ
に

公
務
員
や
大
手
企
業
の
従
業
員
な
ど

高
収
入
で
雇
用
が
安
定
し
て
い
る
よ
う

な
申
込
人
で
あ
れ
ば
、
ど
こ
の
金
融
機

関
で
申
し
込
ん
で
も
す
ん
な
り
と
保
証

承
諾
を
得
ら
れ
る
が
、
実
際
に
は
こ
の

よ
う
に
申
し
分
の
な
い
人
物
だ
け
で
は

な
く
、
多
少
基
準
か
ら
外
れ
た
ケ
ー
ス

も
多
い
。

こ
う
し
た
案
件
に
対
し
臨
機
応
変
に

対
応
し
て
く
れ
る
金
融
機
関
こ
そ
、
住

宅
業
者
に
と
っ
て
頼
り
に
な
る
存
在
だ

と
い
え
る
。
住
宅
業
者
も
数
多
く
の
お

客
様
と
接
し
て
い
る
の
で
、
ス
ム
ー
ズ

に
審
査
に
通
り
そ
う
な
施
主
と
そ
う
で

な
い
施
主
の
区
別
は
最
初
か
ら
あ
る
程

度
分
か
っ
て
い
る
は
ず
だ
。
問
題
含
み

の
申
込
み
に
つ
い
て
も
、
保
証
会
社
へ

の
説
明
と
交
渉
を
し
っ
か
り
行
っ
て
保

証
承
諾
を
取
り
つ
け
る
こ
と
が
、
住
宅

業
者
か
ら
の
信
頼
を
勝
ち
得
る
ポ
イ
ン

ト
で
あ
る
。

他
行
庫
で
通
ら
な
か
っ
た
案
件
を
紹

介
し
て
も
ら
い
、
応
諾
実
績
を
積
み
重

ね
れ
ば
、
住
宅
業
者
か
ら
頼
り
に
さ
れ

る
金
融
機
関
に
な
れ
る
だ
ろ
う
。

住
宅
業
者
の
営
業
担
当
者
と
信
頼

関
係
を
築
い
て
住
宅
ロ
ー
ン
案

件
の
持
込
み
を
促
す
の
が
、
業
者
ル
ー

ト
に
お
け
る
代
表
的
な
案
件
獲
得
手
法

だ
が
、
当
然
な
が
ら
他
行
庫
と
の
競
合

に
晒
さ
れ
る
た
め
、
自
行
庫
に
案
件
を

誘
導
す
る
の
は
簡
単
な
こ
と
で
は
な

い
。
た
だ
で
さ
え
住
宅
ロ
ー
ン
は
低
い

収
益
性
が
問
題
に
な
っ
て
い
る
中
で
、

案
件
獲
得
の
た
め
に
さ
ら
な
る
金
利
デ

ィ
ス
カ
ウ
ン
ト
も
し
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
状
況
と
な
っ
て
い
る
。

そ
こ
で
、
で
き
る
限
り
無
用
な
競
合

を
避
け
つ
つ
案
件
を
獲
得
す
る
た
め

に
、
自
行
庫
に
案
件
が
流
れ
る
仕
組
み

を
構
築
す
る
必
要
が
あ
る
。

地
域
の
情
報
を
提
供
し
よ
う

具
体
的
な
方
法
と
し
て
は
、
再
開
発

や
立
ち
退
き
な
ど
地
域
の
情
報
を
提
供

し
、
マ
ン
シ
ョ
ン
建
設
や
住
宅
地
の
開

発
分
譲
な
ど
に
計
画
当
初
か
ら
携
わ
る

こ
と
で
あ
る
。

住
宅
建
設
は
既
存
住
宅
の
建
替
え
の

場
合
を
除
く
と
、
新
た
な
建
設
用
地
の

取
得
か
ら
始
ま
る
。
住
宅
業
者
に
と
っ

て
重
要
な
仕
事
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・
住

宅
を
販
売
す
る
こ
と
に
加
え
て
、
適
当

な
建
設
用
地
を
発
見
し
て
取
得
す
る
こ

と
に
あ
る
の
で
、
金
融
機
関
か
ら
の
地

域
情
報
の
提
供
は
大
歓
迎
な
の
だ
。

紹
介
し
た
土
地
に
マ
ン
シ
ョ
ン
が
建

設
さ
れ
た
り
、
住
宅
地
の
開
発
分
譲
が

開
始
さ
れ
た
り
す
れ
ば
、
当
該
物
件
か

ら
発
生
す
る
ロ
ー
ン
案
件
に
つ
い
て

は
、
優
先
的
に
用
地
取
得
に
協
力
し
た

金
融
機
関
に
持
ち
込
む
は
ず
だ
。

金
融
機
関
と
し
て
も
当
該
物
件
に
つ

い
て
ロ
ー
ン
提
携
で
き
れ
ば
、
購
入
を

検
討
し
て
い
る
施
主
に
対
し
て
住
宅
ロ

ー
ン
利
用
を
強
く
訴
え
か
け
る
こ
と
が

で
き
る
。

……………………………………………………………………………………

ローン審査の
スピードには
自信が
あります

他行庫で
通らなかった案件を
当行で審査させて
もらえませんか

再開発や立ち退き等
地域の情報を
定期的に
お持ちします

こんな一一言言を
きっかけに住宅業者との

距離を縮めよう

南川善光
ここでは、金融機関の担当者が住宅業者と

の距離を縮める切り札となるようなトーク例

を紹介。そこからどう展開すればローン案件

を獲得できるのか解説していく。

1

2

3

住宅業者との関係構築でローンを伸ばす！
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