
業
務
上
、
住
宅
業
者
と
一
切
の
取

引
を
し
な
い
こ
と
は
難
し
い
。

そ
こ
で
、
風
評
な
ど
か
ら
「
ト
ラ
ブ
ル

が
多
い
」「
積
極
的
に
取
引
推
進
す
べ

き
で
は
な
い
」
業
者
を
見
極
め
る
こ
と

が
必
要
に
な
る
。
し
か
し
、
風
評
は
あ

く
ま
で
風
評
で
あ
り
、
そ
の
根
拠
と
な

る
裏
付
け
も
必
要
だ
。
こ
れ
ら
を
踏
ま

え
た
う
え
で
、
見
極
め
の
ポ
イ
ン
ト
に

つ
い
て
見
て
い
き
た
い
。

既
存
の
建
築
物
の
購
入
後
に

ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
ケ
ー
ス
が
多
い

住
宅
業
者
と
い
っ
て
も
、
そ
の
定
義

は
広
範
囲
に
わ
た
る
。
大
き
く
分
け
る

と
、
五
つ
に
分
類
で
き
る
（
図
表
１
）。

本
稿
で
は
、
建
築
・
販
売
業
者
を
中
心

に
考
え
た
い
。

基
本
的
に
は
、
住
宅
業
者
は
顧
客
ニ

ー
ズ
に
合
致
し
た
住
宅
を
提
供
す
る
必

要
が
あ
り
、
ト
ラ
ブ
ル
が
あ
っ
て
は
な

ら
な
い
。
し
か
し
実
際
に
は
、
既
存
の

建
築
物
ま
た
は
業
者
企
画
の
住
宅
を
お

客
様
が
購
入
す
る
ケ
ー
ス
が
多
い
こ
と

も
あ
り
、
購
入
後
、
お
客
様
の
コ
ン
セ

プ
ト
に
合
致
し
な
か
っ
た
り
、
構
造
上

の
不
具
合
が
出
て
き
た
り
し
た
場
合
、

「
ト
ラ
ブ
ル
」
や
「
悪
評
」
に
つ
な
が

る
。取

引
推
進
を
図
る
べ
き
で
は
な
い
業

者
は
「
ト
ラ
ブ
ル
↓
悪
評
」
に
発
展
し

て
い
る
パ
タ
ー
ン
が
多
い
。
ト
ラ
ブ
ル

の
要
因
と
し
て
は
、
�
物
件
に
関
す
る

ト
ラ
ブ
ル
、
�
営
業
担
当
者
に
関
す
る

ト
ラ
ブ
ル
の
二
つ
が
あ
る
。
こ
の
二
つ

の
ト
ラ
ブ
ル
を
抱
え
る
業
者
の
見
つ
け

方
を
見
て
い
く
。

�
物
件
に
関
す
る
ト
ラ
ブ
ル

こ
の
場
合
の
原
因
は
、
営
業
用
パ
ン

フ
レ
ッ
ト
や
営
業
担
当
者
の
説
明
と
現

物
と
の
相
違
や
、
ア
フ
タ
ー
フ
ォ
ロ
ー

の
不
手
際
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
る
。

不
手
際
が
あ
っ
た
際
に
「
当
社
は
購

入
時
に
重
要
事
項
説
明
証
明
書
で
説
明

し
て
い
ま
す
」
と
強
気
に
出
る
ケ
ー
ス

も
、
ト
ラ
ブ
ル
に
発
展
す
る
一
例
だ
ろ

う
。
説
明
不
足
の
不
具
合
が
発
生
し
た

か

し

場
合
に
は
、「
住
宅
瑕
疵
担
保
責
任
」

を
問
わ
れ
る
こ
と
に
も
な
る
。
特
に
新

築
物
件
を
販
売
す
る
場
合
は
、
１０
年
の

瑕
疵
担
保
責
任
を
負
う
た
め
、
言
い
逃

れ
は
通
用
し
な
い
。

万
一
、
住
宅
業
者
が
適
切
な
対
応
を

し
な
か
っ
た
場
合
、「
○
○
業
者
は
ア

フ
タ
ー
フ
ォ
ロ
ー
が
な
い
し
、
不
具
合

が
あ
っ
た
場
合
に
相
談
し
て
も
受
け
付

け
て
も
ら
え
な
い
」
と
の
風
評
が
地
域

に
広
が
る
。

こ
の
よ
う
な
住
宅
業
者
の
情
報
を
耳

に
し
た
場
合
は
、
積
極
的
な
取
引
推
進

は
行
わ
な
い
よ
う
に
し
た
い
。

事
前
に
複
数
の
情
報
源
か
ら

悪
評
の
有
無
を
調
べ
て
お
く

ま
た
、
次
の
よ
う
な
ケ
ー
ス
も
あ

る
。
建
物
が
老
朽
化
し
た
の
で
建
替
え

の
た
め
に
掘
削
を
し
た
と
こ
ろ
、
本
来

あ
っ
て
は
な
ら
な
い
廃
棄
物
等
が
発
見

さ
れ
、
建
物
は
そ
の
廃
棄
物
等
の
上
に

建
築
さ
れ
て
い
た
―
―
と
い
っ
た
事
例

だ
。
こ
の
ケ
ー
ス
は
、
建
築
基
準
法
上

の
規
定
に
違
反
し
て
い
な
け
れ
ば
大
き

な
問
題
に
は
な
ら
な
い
か
も
し
れ
な
い

が
、
ア
フ
タ
ー
フ
ォ
ロ
ー
を
適
切
に
行

わ
な
け
れ
ば
「
ト
ラ
ブ
ル
↓
悪
評
」
へ

発
展
す
る
こ
と
に
な
る
。

自
行
庫
が
こ
の
よ
う
な
悪
評
の
あ
る

業
者
と
付
合
い
が
あ
る
と
、
営
業
上
マ

イ
ナ
ス
と
な
る
。
そ
う
し
た
悪
評
が
多

数
あ
り
、
改
善
さ
れ
な
い
場
合
は
取
引

を
避
け
る
べ
き
で
あ
る
。
現
在
は
住
宅

業
者
の
比
較
サ
イ
ト
や
口
コ
ミ
サ
イ
ト

な
ど
も
多
数
あ
る
。
取
引
を
行
う
際
に

は
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
な
ど
も
含
め
、

事
前
に
複
数
の
情
報
源
に
あ
た
っ
て
お

き
た
い
。

�
営
業
担
当
者
に
関
す
る
ト
ラ
ブ
ル

営
業
担
当
者
に
関
す
る
ト
ラ
ブ
ル

は
、
住
宅
業
者
の
担
当
者
個
人
の
対
応

に
つ
い
て
の
問
題
で
あ
り
、
情
報
収
集

が
難
し
い
と
思
わ
れ
が
ち
だ
が
、
業
界

で
の
評
価
や
社
会
的
評
価
か
ら
あ
る
程

度
調
べ
る
こ
と
は
可
能
だ
。

業
界
で
の
評
価
に
つ
い
て
は
、
各
地

に
あ
る
消
費
者
セ
ン
タ
ー
や
市
区
町
村

あ
る
い
は
市
町
村
へ
提
出
さ
れ
る
被
害

届
や
ト
ラ
ブ
ル
対
応
へ
の
不
満
、
風
評

な
ど
で
確
認
で
き
る
。

チ
ェ
ッ
ク
し
た
い
項
目
と
し
て
は
、

過
去
に
犯
罪
歴
が
な
い
か
、
業
法
（
宅

建
業
法
）
違
反
で
営
業
停
止
と
な
っ
た

こ
と
は
な
い
か
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
る
。

こ
れ
ら
の
風
評
を
耳
に
し
た
と
き
は
、

各
地
の
協
会
や
自
治
体
で
そ
の
事
実
を

確
認
す
る
必
要
が
あ
る
。
例
え
ば
、
５

年
間
免
許
停
止
と
な
っ
て
休
業
し
て
い

た
業
者
か
ら
取
引
を
申
し
込
ま
れ
た
場

合
は
、
自
行
庫
で
そ
の
理
由
を
確
認
し

て
、
今
後
の
取
引
に
つ
い
て
は
厳
格
に

判
断
す
べ
き
だ
ろ
う
。

ヒ
ア
リ
ン
グ
と
信
用
情
報
を

も
と
に
総
合
的
な
判
断
を

も
し
、
ト
ラ
ブ
ル
や
悪
評
が
あ
る
住

宅
業
者
か
ら
案
件
紹
介
や
取
引
依
頼
が

あ
っ
た
場
合
に
は
、
ど
の
よ
う
に
対
応

す
れ
ば
よ
い
の
だ
ろ
う
か
。

ま
ず
は
、
形
式
的
に
ど
の
よ
う
な
対

応
を
と
る
か
に
つ
い
て
営
業
店
単
位
で

決
め
て
お
く
必
要
が
あ
る
。

も
ち
ろ
ん
、
悪
評
の
あ
る
業
者
だ
と

分
か
っ
て
い
る
場
合
は
そ
の
評
価
を
踏

ま
え
た
対
応
と
な
る
の
は
当
然
だ
が
、

評
価
が
分
か
ら
な
い
場
合
に
つ
い
て
も

対
応
で
き
る
よ
う
に
、
エ
リ
ア
内
の
業

者
に
つ
い
て
は
自
行
庫
の
取
引
方
針
を

事
前
に
明
確
に
し
て
お
き
た
い
。

取
引
の
是
非
を
判
断
す
る
ま
で
の
基

本
的
な
流
れ
は
、
次
の
と
お
り
だ
。

○ア
ヒ
ア
リ
ン
グ
に
よ
り
、
自
行
庫
に
案

件
を
持
ち
込
む
理
由
、
業
歴
、
売
上
、

社
長
の
経
歴
等
を
確
認
す
る

○イ
会
社
の
謄
本
や
印
鑑
登
録
証
明
書
、

代
表
者
の
住
所
（
会
社
と
は
別
）、
生

年
月
日
な
ど
の
情
報
提
供
を
受
け
て
、

信
用
情
報
の
調
査
を
実
施
す
る

こ
れ
ら
の
情
報
に
加
え
て
、
自
行
庫

の
僚
店
や
本
部
情
報
な
ど
を
含
め
て
総

合
的
に
判
断
す
る
こ
と
が
重
要
で
あ

る
。
そ
の
住
宅
業
者
や
関
連
会
社
、
ま

た
は
親
族
と
の
取
引
状
況
は
も
ち
ろ

ん
、
資
産
背
景
や
今
後
の
取
引
推
進
の

可
能
性
に
つ
い
て
も
考
慮
し
た
う
え
で

判
断
し
た
い
。

こ
の
と
き
、
地
場
業
者
な
の
に
地
元

で
建
築
、
分
譲
、
売
買
、
仲
介
等
の
実

績
が
な
い
場
合
は
、
そ
の
理
由
を
十
分

に
ヒ
ア
リ
ン
グ
す
る
必
要
が
あ
る
。
量

販
メ
ー
カ
ー
の
分
譲
が
行
わ
れ
て
い
る

ケ
ー
ス
に
つ
い
て
も
、
調
査
の
う
え
取

引
を
判
断
す
る
必
要
が
あ
る
。

国
土
交
通
省
や
各
都
道
府
県
の
ホ
ー

ム
ペ
ー
ジ
で
は
、
行
政
処
分
を
受
け
た

宅
建
業
者
の
事
業
者
名
や
処
分
内
容
を

閲
覧
す
る
こ
と
が
可
能
で
あ
る
た
め
、

積
極
的
に
活
用
し
た
い
。

こ
の
よ
う
に
、
住
宅
業
者
の
見
極
め

に
お
い
て
は
風
評
に
よ
る
判
断
の
み
に

終
始
せ
ず
、
そ
の
裏
付
け
を
必
ず
取
る

必
要
が
あ
る
。
判
断
は
、
自
行
庫
の
基

本
的
な
取
引
判
断
手
続
き
＋（
社
会

的
）
風
評
＋
事
実
（
業
界
情
報
）
を
考

慮
し
た
う
え
で
行
う
べ
き
だ
。

図表１ 住宅業者の五つの分類

�旧来より大工または工務店を営んでいる建築業
者や不動産業者

�宅建免許を取得した不動産業者で仲介や賃貸を
行っている業者（個人を含む）

�ブローカーとして不動産の売買を行い、ハウス
メーカー等に土地を提供する不動産業者

�設計および建築を行い、売買は仲介業者に行わ
せる業者

	大手ゼネコン、ハウスメーカー、量販住宅会社

関係構築を図る
住宅業者はこう選定しよう

住宅ローンアドバイザー

谷口 敬

！トンイポ

ここでは、取引推進を図るべき住宅業者を見極める
コツと関係構築のポイントについて解説する。

のめ極見がここ

1

取
引
を
避
け
る
べ
き
業
者
は

こ
の
よ
う
に
見
極
め
る

住宅業者との関係構築でローンを伸ばす！
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