
今
年
４
月
の
消
費
税
増
税
後
、
注

文
住
宅
の
受
注
、
着
工
が
大
幅

に
減
少
し
た
。
比
較
的
好
調
だ
っ
た
分

譲
マ
ン
シ
ョ
ン
も
、
こ
こ
へ
き
て
建
築

費
や
地
価
の
上
昇
に
よ
っ
て
販
売
に
陰

り
が
見
え
始
め
て
い
る
。

住
宅
の
新
規
需
要
に
も
ブ
レ
ー
キ
が

か
か
る
の
は
避
け
ら
れ
ず
、
大
手
銀
行

や
ネ
ッ
ト
銀
行
で
は
金
利
の
一
段
の
引

下
げ
の
ほ
か
、
各
種
サ
ー
ビ
ス
の
充
実

な
ど
で
需
要
の
開
拓
に
し
の
ぎ
を
削
っ

て
い
る
。

メ
ガ
バ
ン
ク
の
金
利
引
下
げ
は

「
全
期
間
型
」が
メ
イ
ン
に

こ
こ
数
年
、
短
期
金
利
・
長
期
金
利

と
も
に
極
め
て
低
い
水
準
で
推
移
し
て

い
る
た
め
、
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
も
史
上

最
低
と
い
え
る
状
態
が
続
い
て
い
る
。

例
え
ば
、
変
動
金
利
型
を
み
る
と
、

三
大
メ
ガ
バ
ン
ク
を
は
じ
め
と
す
る
大

手
銀
行
で
は
０
・
７
％
台
で
、
ネ
ッ
ト

銀
行
で
は
さ
ら
に
低
い
０
・
５
％
台
の

金
利
を
提
示
し
て
い
る
と
こ
ろ
も
あ

る
。
固
定
期
間
選
択
型
で
も
、
固
定
期

間
が
２
年
、
３
年
な
ど
と
短
い
タ
イ
プ

に
は
、
や
は
り
１
％
以
下
の
低
い
金
利

を
提
示
し
て
い
る
大
手
銀
行
や
ネ
ッ
ト

銀
行
が
少
な
く
な
い
。

こ
れ
ら
の
金
利
は
店
頭
表
示
金
利
に

金
利
引
下
げ
制
度
を
適
用
し
た
金
利
だ

が
、
そ
の
方
法
に
は
、
完
済
時
ま
で
同

じ
引
下
げ
幅
の
「
全
期
間
型
」
と
、
当

初
の
固
定
金
利
特
約
期
間
の
み
金
利
引

下
げ
幅
が
大
き
く
、
そ
の
後
は
小
さ
く

な
る
「
当
初
重
視
型
」
と
が
あ
る
。

変
動
金
利
型
は
、
市
中
の
金
利
動
向

に
よ
っ
て
適
用
金
利
が
変
化
す
る
た

め
、
金
融
機
関
に
と
っ
て
は
リ
ス
ク
が

小
さ
い
こ
と
も
あ
り
、
多
く
の
金
融
機

関
が
全
期
間
型
と
し
て
い
る
。
そ
れ
に

対
し
て
、
固
定
期
間
選
択
型
に
つ
い
て

は
、
全
期
間
型
と
当
初
重
視
型
を
同
時

に
扱
っ
て
い
る
と
こ
ろ
が
多
い
。

数
年
前
ま
で
は
、
メ
ガ
バ
ン
ク
で
も

当
初
の
金
利
が
格
段
に
低
く
な
る
当
初

重
視
型
に
力
を
入
れ
て
い
た
。
そ
の
ほ

う
が
よ
り
低
い
金
利
を
提
示
で
き
、
ロ

ー
ン
契
約
を
獲
得
し
や
す
い
か
ら
だ
。

こ
れ
は
あ
く
ま
で
も
一
つ
の
例
だ

が
、
全
期
間
型
で
は
完
済
ま
で
店
頭
表

示
金
利
か
ら
１
・
７
％
引
き
下
げ
る
の

に
対
し
て
、
当
初
重
視
型
は
当
初
３
年

間
２
・
１
％
と
引
下
げ
幅
が
極
め
て
大

き
い
も
の
の
、
４
年
目
か
ら
の
引
下
げ

幅
は
１
・
４
％
に
縮
小
さ
れ
る
。

金利から各種サービスまで徹底分析！

大手銀行・ネット銀行の
住宅ローン商品戦略

山下和之

ここでは、大きく引き下げられて
いる大手銀行・ネット銀行のローン
金利から、差別化が進む商品・サー
ビス内容まで、各行の住宅ローン商
品戦略について分析していきます。

住宅問題ジャーナリスト

超低金利局面のいま
住宅ローンをどう推進するか
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特
集

利
用
者
か
ら
見
れ
ば
、
た
し
か
に
当

初
の
金
利
は
極
め
て
低
く
な
る
が
、
半

面
、
３
年
間
金
利
が
変
わ
ら
な
か
っ
た

と
し
て
も
、
３
年
後
に
は
自
動
的
に
適

用
金
利
が
０
・
７
％
上
が
っ
て
し
ま
う

リ
ス
ク
が
あ
る
。
こ
れ
に
市
中
の
金
利

上
昇
が
加
わ
れ
ば
、
実
際
に
は
も
っ
と

上
が
っ
て
、
返
済
額
が
大
幅
に
増
え
る

可
能
性
が
あ
る
。

変
動
金
利
型
に
は
増
額
率
を
２５
％
ま

で
に
抑
え
る
と
い
う
ル
ー
ル
が
あ
る
も

の
の
、
固
定
期
間
選
択
型
に
は
そ
れ
が

な
い
た
め
、
場
合
に
よ
っ
て
は
３
割
、

４
割
の
増
額
に
な
る
可
能
性
も
無
視
で

き
な
い
。

そ
う
し
た
リ
ス
ク
を
考
慮
し
て
、
最

近
の
メ
ガ
バ
ン
ク
で
は
全
期
間
型
を
基

本
と
し
て
い
る
。
特
に
、
み
ず
ほ
銀
行

は
全
期
間
型
の
み
の
扱
い
で
、
固
定
期

間
の
短
い
も
の
に
つ
い
て
は
２
年
も
の

を
０
・
９
５
％
と
低
く
設
定
、
三
井
住

友
銀
行
や
三
菱
東
京
Ｕ
Ｆ
Ｊ
銀
行
と
の

差
別
化
を
図
っ
て
い
る
。
一
方
、
三
井

住
友
銀
行
、
三
菱
東
京
Ｕ
Ｆ
Ｊ
銀
行
も

全
期
間
型
を
メ
イ
ン
と
し
て
い
る
が
、

設
定
金
利
が
み
ず
ほ
銀
行
に
比
べ
て
多

少
高
く
な
っ
て
い
る
た
め
、
固
定
期
間

５
年
と
１０
年
に
つ
い
て
は
当
初
重
視
型

を
実
施
、
そ
の
金
利
を
み
ず
ほ
銀
行
並

み
に
設
定
し
て
対
抗
し
て
い
る
。

信
託
銀
行
で
は
当
初
重
視
型
で

０
％
台
前
半
の
超
低
金
利
も

三
大
メ
ガ
バ
ン
ク
以
外
の
大
手
銀
行

で
は
、
メ
ガ
バ
ン
ク
に
比
べ
て
変
動
金

利
型
の
金
利
を
若
干
低
く
設
定
し
て
い

る
。
り
そ
な
銀
行
の
み
メ
ガ
バ
ン
ク
同

様
の
０
・
７
７
５
％
だ
が
、
三
井
住
友

信
託
銀
行
、
三
菱
Ｕ
Ｆ
Ｊ
信
託
銀
行
は

０
・
７
２
５
％
で
、
新
生
銀
行
は
０
・

６
８
０
％
と
一
段
低
く
な
っ
て
い
る
。

た
だ
し
、
新
生
銀
行
の
場
合
、
６
年

目
か
ら
の
金
利
引
下
げ
幅
は
借
入
残
高

に
よ
っ
て
異
な
る
の
が
特
徴
。
残
高
が

５
０
０
万
円
以
上
の
場
合
、
金
利
引
下

げ
幅
は
そ
れ
ま
で
の
０
・
７
２
％
か
ら

０
・
４
％
に
縮
小
す
る
仕
組
み
。
変
動

金
利
型
と
し
て
は
珍
し
い
当
初
重
視
型

に
近
い
考
え
方
と
い
え
よ
う
。

な
お
、
新
生
銀
行
で
注
目
し
て
お
き

た
い
の
が
金
利
の
適
用
日
。
通
常
、
ほ

と
ん
ど
の
金
融
機
関
で
は
契
約
日
で
は

な
く
、
融
資
実
行
日
の
金
利
が
適
用
さ

れ
る
が
、
新
生
銀
行
で
は
契
約
日
の
金

利
に
な
っ
て
い
る
。
利
用
者
か
ら
み
る

と
、
他
行
の
ロ
ー
ン
で
は
融
資
実
行
日

の
金
利
が
確
定
し
て
い
な
い
不
安
が
あ

る
が
、
新
生
銀
行
な
ら
安
心
で
き
る
と

い
う
メ
リ
ッ
ト
に
つ
な
が
る
。
国
土
交

通
省
の
『
民
間
住
宅
ロ
ー
ン
の
実
態
に

関
す
る
調
査
』
で
も
、
融
資
実
行
日
の

金
利
適
用
を
検
討
し
て
い
る
金
融
機
関

図表１ 大手銀行の「全期間型」最低金利比較 （単位：％）

２０年

２．０５

２．１２

３．０５

３．１０

２．７０

２．３８

１．９５

図表２ 大手銀行の「当初重視型」最低金利比較 （単位：％）

２０年

――

――

――

２．８０

１．７０

１．６３

――

※金利はいずれも２０１４年９月１０日現在
※金利は新規借入時の各種金利引下げ制度の引下げ幅が最も大きい金利
※期間限定のキャンペーン金利を含む

１５年

１．９０

１．９５

２．５０

２．５０

２．２０

１．９３

――

１５年

――

――

――

２．２０

１．５０

１．４３

１．６０

１０年

１．２０

１．７０

１．７０

１．８０

１．５５

１．４８

――

１０年

――

１．２０

１．２０

１．３０

１．００

０．９８

１．４５

７年

１．１５

――

１．７０

１．５０

――

１．３５

――

７年

――

――

――

１．２０

――

０．８５

１．１０

５年

１．０５

１．６０

１．５０

１．４０

１．１５

１．０８

――

５年

――

１．１０

１．００

１．１０

０．５０

０．４８

１．００

３年

１．００

１．３５

１．４０

１．３５

１．１０

１．０５

――

３年

――

――

――

１．０５

０．４０

０．４０

１．０５

２年

０．９５

１．２０

１．３０

１．３０

０．９５

――

――

２年

――

――

――

１．００

０．３５

――

――

変動

０．７７５

０．７７５

０．７７５

０．７７５

０．７２５

０．７２５

――

変動

――

――

――

――

――

――

０．６８０

みずほ銀行

三井住友銀行

三菱東京UFJ銀行

りそな銀行

三井住友信託銀行

三菱UFJ信託銀行

新生銀行

みずほ銀行

三井住友銀行

三菱東京UFJ銀行

りそな銀行

三井住友信託銀行

三菱UFJ信託銀行

新生銀行

２０１４・１０月１５日号15


