
空
室
の
増
加
に
よ
り

厳
し
い
賃
貸
住
宅
市
場

新
築
住
宅
の
大
量
供
給
時
代
が
長
く

続
き
、
す
で
に
世
帯
数
を
上
回
る
住
宅

ス
ト
ッ
ク
が
形
成
さ
れ
て
い
る
。
日
本

の
人
口
は
減
少
期
に
入
っ
て
お
り
、
２

０
１
５
年
を
境
に
世
帯
数
も
減
少
が
始

ま
る
と
予
想
さ
れ
て
い
る
。

総
務
省
「
平
成
２０
年
住
宅
・
土
地
統

計
調
査
」
に
よ
る
と
、
総
住
宅
数
約
５

７
５
９
万
戸
に
対
し
空
き
家
は
約
７
５

７
万
戸
（
１３
・
１
％
）。
そ
の
う
ち
賃

貸
用
の
住
宅
が
４
１
３
万
戸
、
売
却
用

の
住
宅
が
３５
万
戸
、
別
荘
な
ど
の
二
次

的
住
宅
が
４１
万
戸
、
そ
の
他
が
２
６
８

万
戸
の
割
合
と
な
っ
て
お
り
、
賃
貸
用

の
住
宅
が
空
き
家
の
過
半
数
を
占
め
て

い
る
。

ま
た
、
不
動
産
・
住
宅
情
報
サ
イ
ト

で
あ
るH

O
M

E
’S

（
ホ
ー
ム
ズ
）
の

「
全
国
の
賃
貸
用
住
宅
の
空
室
率
一

覧
」（
２
月
時
点
）
を
見
る
と
、
全
国

の
空
室
率
は
１９
・
０
％
、
大
都
市
圏
の

中
で
最
も
低
い
東
京
都
で
も
１４
・
５
％

で
、
大
阪
府
や
千
葉
県
は
２０
％
を
超
え

る
状
況
と
な
っ
て
い
る
。
今
後
、
人
口

や
世
帯
数
が
減
少
す
る
に
つ
れ
、
ス
ト

ッ
ク
さ
れ
た
住
宅
の
空
き
家
、
空
室
が

増
加
す
る
こ
と
が
懸
念
さ
れ
て
い
る
。

空
き
家
や
空
室
に
な
る
理
由
は
、
建

物
や
設
備
が
古
い
こ
と
、
駅
か
ら
遠
い

な
ど
の
立
地
条
件
が
悪
い
こ
と
な
ど
が

挙
げ
ら
れ
る
。
空
室
率
を
改
善
す
る
対

応
策
と
し
て
、
ま
ず
は
相
場
よ
り
家
賃

を
下
げ
る
の
が
一
般
的
な
や
り
方
だ
。

し
か
し
、
住
宅
が
飽
和
状
態
の
中
で
家

賃
を
下
げ
て
も
空
室
が
埋
ま
ら
な
い
こ

と
も
多
く
、
下
げ
れ
ば
下
げ
る
ほ
ど
収

益
が
悪
化
す
る
こ
と
に
な
る
。

空
室
対
策
の
た
め
に

付
加
価
値
を
プ
ラ
ス

そ
こ
で
最
近
増
え
て
い
る
の
が
、
入

居
者
に
よ
る
「
カ
ス
タ
マ
イ
ズ
」
を
可

能
に
し
た
り
、「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」

に
よ
り
建
物
や
設
備
を
新
築
並
み
に
引

き
上
げ
て
集
客
す
る
方
法
だ
。

賃
貸
住
宅
で
は
、
入
居
者
が
室
内
に

棚
を
付
け
る
な
ど
改
装
を
す
る
こ
と
は

禁
じ
ら
れ
て
い
る
。
入
居
者
に
は
「
原

状
回
復
」
義
務
が
あ
る
か
ら
だ
。
退
去

時
に
は
借
り
た
と
き
の
状
態
に
戻
す
必

要
が
あ
り
、
そ
の
た
め
の
費
用
を
入
居

者
が
負
担
す
る
の
が
常
識
だ
っ
た
。

し
か
し
、
賃
貸
と
い
え
ど
も
入
居
者

が
自
分
の
好
み
で
手
を
加
え
た
い
と
い

う
ニ
ー
ズ
が
あ
る
こ
と
も
確
か
。
リ
ク

ル
ー
ト
住
ま
い
カ
ン
パ
ニ
ー
の
「
２
０

１
１
年
度
賃
貸
契
約
者
に
見
る
部
屋
探

し
の
実
態
調
査
」（
首
都
圏
版
）
に
よ

る
と
、「
原
状
回
復
し
な
く
て
よ
い
／

敷
金
が
ひ
か
れ
な
い
」
な
ら
ば
や
っ
て

み
た
い
が
４４
％
、「
原
状
回
復
を
求
め

ら
れ
る
／
敷
金
が
ひ
か
れ
る
」
と
し
て

も
や
っ
て
み
た
い
が
２
％
で
、
過
半
数

に
近
い
４６
％
に
リ
フ
ォ
ー
ム
・
カ
ス
タ

マ
イ
ズ
の
実
施
意
向
が
あ
っ
た
。

こ
う
し
た
ニ
ー
ズ
が
増
え
る
中
、
入

居
者
が
原
状
回
復
義
務
の
制
約
を
受
け

ず
に
改
装
を
可
能
に
す
る
「
カ
ス
タ
マ

イ
ズ
賃
貸
」
を
提
供
す
る
事
例
が
増
え

て
い
る
。
壁
や
照
明
な
ど
に
限
定
し
て

入
居
者
に
商
品
を
選
ん
で
も
ら
い
、
オ

ー
ナ
ー
が
入
居
前
に
改
装
す
る
場
合
が

多
い
が
、
中
に
は
躯
体
や
共
用
部
分
以

外
で
あ
れ
ば
全
面
的
に
入
居
者
自
身
で

改
装
可
能
と
し
て
い
る
場
合
も
あ
り
、

そ
の
内
容
は
様
々
だ
。

一
方
、
抜
本
的
な
課
題
を
解
決
す
る

た
め
に
は
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
が
行
わ

れ
て
い
る
。
単
に
老
朽
化
し
た
部
分
を

改
修
し
、
最
新
設
備
に
交
換
す
る
だ
け

な
く
、
一
般
的
な
賃
貸
住
宅
で
は
得
ら

れ
な
い
生
活
空
間
を
提
供
す
る
こ
と

で
、
家
賃
を
上
げ
て
も
集
客
が
可
能
に

な
っ
た
事
例
も
多
い
。

例
え
ば
、
老
朽
化
し
た
木
造
賃
貸
住

○やまもと・くみこ●リクルート「週刊住宅情報」元副編集長。All Aboutガイドの他、
住宅関連メディアの編集・執筆や講演等を行う。

▲（MUJI×UR Plan０９）は、効率的に家事ができるのが特徴。キッチンを壁付けから対面に変
え、キッチン横の窓際には室内干しができるユーティリティを設けている。家事動線が短い
ので、効率よく家事が行える。リビングの奥は、元の押入れを書斎コーナーに変えた。

写真提供：UR都市機構

UR都市機構「高島平団地」の事例

�UR都市機構と良品計画の住
空間事業を担うムジ・ネットが
連携した「高島平団地」のリノ
ベーションプラン。（MUJI×UR
Plan０８）は伸び縮み自在なLDK
が特徴。間仕切りは軽量な強化
ダンボールのふすまなので、簡
単に移動でき、寝室と書斎、LD
を一体化させたり、それぞれを
独立させたりと、好みの間取り
に変えることができる。

●
特
集
関
連
企
画
●

押
さ
え
て
お
き
た
い
賃
貸
住
宅
物
件
の
最
新
ト
レレ
ンン
ドド

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
や
シ
ェ
ア
ハハ
ウウ
スス
なな
どど

付
加
価
値
の
あ
る
住
宅
を
提
案案

住
宅
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト

山
本
久
美
子

本
稿
で
は
、
金
融
機
関
の
担
当
者
が
押
さ
え
て
お

き
た
い
住
宅
産
業
界
に
お
け
る
賃
貸
住
宅
提
案
の
最

新
ト
レ
ン
ド
に
つ
い
て
解
説
す
る
。
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