
貸
借
契
約
に
関
連
す
る
改
正

に
つ
い
て
は
、
例
え
ば
敷
金

や
原
状
回
復
義
務
に
関
す
る
部
分
の

よ
う
に
、
こ
れ
ま
で
の
取
扱
い
を
明

文
化
し
た
も
の
と
、
賃
貸
借
契
約
の

包
括
根
保
証
に
関
す
る
部
分
の
よ
う

に
取
扱
い
が
大
き
く
変
わ
る
も
の
と

が
あ
り
、
後
者
は
特
に
情
報
提
供
の

必
要
性
が
高
い
と
こ
ろ
だ
。

以
下
で
は
、
主
な
改
正
を
挙
げ

て
、
情
報
提
供
の
ポ
イ
ン
ト
を
紹
介

し
て
い
き
た
い
。

敷
金
に
関
す
る
規
定
を

民
法
で
初
め
て
明
文
化

①
敷
金
に
関
す
る
ル
ー
ル
の
明
記

こ
れ
ま
で
不
動
産
賃
貸
借
の
実
務

で
は
、
敷
金
な
い
し
保
証
金
な
ど
の

名
目
で
、
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
（
賃
貸

人
）
が
借
主
（
賃
借
人
）
か
ら
一
定

額
の
金
員
を
入
居
時
に
預
か
り
、
将

来
、
賃
料
の
不
払
い
な
ど
が
あ
っ
た

場
合
の
担
保
と
す
る
こ
と
が
一
般
的

に
行
わ
れ
て
き
た
。

と
こ
ろ
が
、
改
正
前
の
民
法
で
は

こ
の
敷
金
に
関
す
る
規
定
は
な
か
っ

た
。
そ
の
た
め
改
正
後
の
民
法
で

は
、
敷
金
に
関
す
る
条
文
を
新
設

し
、
敷
金
を
「
い
か
な
る
名
目
に
よ

る
か
を
問
わ
ず
、
賃
料
債
務
そ
の
他

の
賃
貸
借
に
基
づ
い
て
生
ず
る
賃
借

人
の
賃
貸
人
に
対
す
る
金
銭
の
給
付

を
目
的
と
す
る
債
務
を
担
保
す
る
目

的
で
、
賃
借
人
が
賃
貸
人
に
交
付
す

る
金
銭
を
い
う
」
と
定
義
し
た
。

こ
れ
に
よ
り
敷
金
な
い
し
保
証
金

な
ど
の
名
目
を
問
わ
ず
、
借
主
の
債

務
を
担
保
す
る
た
め
に
授
受
す
る
金

員
は
敷
金
と
し
て
の
性
質
を
持
つ
こ

と
が
明
確
化
さ
れ
た
の
で
あ
る
。

ま
た
改
正
後
の
民
法
は
、
こ
れ
ま

で
の
不
動
産
賃
貸
の
実
務
や
判
例
を

反
映
す
る
よ
う
な
形
で
、
敷
金
授
受

の
ル
ー
ル
を
明
確
に
規
定
し
た
。

ま
ず
、
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
は
、
賃
貸

借
契
約
が
終
了
し
賃
貸
物
の
返
還
を

受
け
た
と
き
や
、
借
主
が
適
法
に
賃

借
権
を
譲
り
渡
し
た
と
き
は
、
賃
貸

借
に
基
づ
い
て
生
じ
た
借
主
の
債
務

を
敷
金
か
ら
控
除
し
た
うう
え
で
、
残

額
が
あ
れ
ば
こ
れ
を
借
主
に
返
還
し

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
（
改
正
民
法
６

２
２
条
の
２
）。

そ
の
ほ
か
、
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
は
、

借
主
が
賃
貸
借
に
基
づ
い
て
生
じ
た

金
銭
支
払
い
義
務
を
履
行
し
な
い
と

き
は
、
敷
金
を
そ
の
債
務
の
弁
済
に

充
て
る
こ
と
が
で
き
る
旨
が
規
定
さ

れ
た
。
た
だ
し
、
借
主
の
ほ
う
か
ら

敷
金
を
未
払
金
に
充
当
し
て
ほ
し
い

と
請
求
す
る
こ
と
は
で
き
な
い
（
改

正
民
法
６
２
２
の
２
第
２
項
）。

こ
う
し
た
ル
ー
ル
が
明
文
化
さ
れ

た
こ
と
を
情
報
提
供
し
て
い
こ
う
。

判
例
等
を
踏
ま
え

原
状
回
復
義
務
を
規
定

②
原
状
回
復
義
務
の
明
記

賃

賃賃貸物件に関関するる主な主なな改正改改 と
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特に改正の影響を受ける

１賃貸
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動
産
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主
な
改
正
点
を
押
さ
え
る
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貸
借
契
約
が
終
了
し
た
と
き
、

賃
貸

賃
借
物
を
原
状
に
戻
し
て
返

借借
主
は

こ
と
と
さ
れ
て
い
る
が
、
不

還還
す
る

貸
の
場
合
、
ど
の
程
度
ま
で

動動
産
賃

戻
す
べ
き
か
、
賃
貸
オ
ー
ナ

原原
状
に

主
と
の
間
で
争
わ
れ
る
こ
と

ー
と
借

っ
た
。

がが
多
か

点
に
つ
い
て
、
裁
判
で
は
通

こ
の

や
経
年
劣
化
に
つ
い
て
は
原

常常
損
耗復

の
必
要
は
な
い
と
さ
れ
て
き

状状
回
復

た
、
国
土
交
通
省
が
『
原
状

たた
。
ま

め
ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル
と
ガ
イ
ド

回
復
回

を
』
を
作
成
し
て
、
ル
ー
ル
の

ララ
イ
ン

図
っ
て
き
た
。

浸
透
を

後
の
民
法
で
は
、
こ
う
し
た

改
正

実
務
や
判
例
を
受
け
、
借
主
の
原
状

回
復
義
務
を
明
確
化
し
た
。
借
主
は

賃
貸
借
が
終
了
し
た
と
き
原
状
回
復

義
務
を
負
う
が
、
通
常
の
使
用
お
よ

び
収
益
に
よ
っ
て
生
じ
た
賃
借
物
の

損
耗
や
、
賃
借
物
の
経
年
変
化
に
つ

い
て
は
原
状
回
復
義
務
を
負
わ
な
い

と
明
記
さ
れ
た
の
だ
（
改
正
民
法
６

２
１
条
）。

ま
た
、
賃
借
物
の
損
傷
が
、
借
主

の
責
め
に
帰
さ
な
い
事
由
に
よ
り
生

じ
た
も
の
も
、
原
状
回
復
義
務
を
負

わ
な
い
旨
が
規
定
さ
れ
た
。
例
え
ば

上
階
の
住
人
が
水
道
蛇
口
の
管
理
を

怠
っ
た
こ
と
で
借
主
の
賃
貸
物
件
に

損
傷
が
生
じ
た
場
合

な
ど
、
借
主
に
責
任

が
な
い
損
傷
に
つ
い

て
は
原
状
回
復
義
務

を
負
わ
な
い
こ
と
と

な
っ
た
の
で
あ
る
。

③
賃
借
物
の
修
繕
に

関
す
る
改
正

改
正
前
の
民
法
で

は
、
賃
借
物
の
修
繕

に
関
し
、「
賃
貸
人

は
、
賃
貸
物
の
使
用
及
び
収
益
に
必

要
な
修
繕
を
す
る
義
務
を
負
う
」
と

規
定
す
る
に
と
ど
ま
り
、
賃
貸
オ
ー

ナ
ー
が
修
繕
を
し
な
い
場
合
に
、
借

主
が
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
に
代
わ
っ
て
賃

借
物
を
修
繕
す
る
こ
と
が
で
き
る
か

に
つ
い
て
明
確
な
規
定
が
な
か
っ

た
。こ

れ
ま
で
、
例
え
ば
賃
貸
オ
ー
ナ

ー
が
修
繕
義
務
を
負
う
箇
所
に
修
繕

を
し
な
け
れ
ば
賃
貸
の
目
的
を
達
す

る
こ
と
が
で
き
な
い
よ
う
な
損
傷
が

発
生
し
た
場
合
、
借
主
は
賃
貸
オ
ー

ナ
ー
に
修
繕
を
求
め
る
が
、
賃
貸
オ

ー
ナ
ー
が
修
繕
を
拒
絶
す
る
場
合
で

も
、
原
則
と
し
て
借
主
は
賃
貸
オ
ー

ナ
ー
の
承
諾
な
く
し
て
修
繕
を
す
る

こ
と
が
で
き
な
か
っ
た
。

そ
こ
で
改
正
後
の
民
法
で
は
、
一

定
の
要
件
の
も
と
に
、
借
主
が
賃
貸

オ
ー
ナ
ー
の
承
諾
な
く
賃
借
物
を
修

繕
で
き
る
場
合
を
定
め
た
の
で
あ
る

（
改
正
民
法
６
０
７
条
の
２
）。

具
体
的
に
は
、
㋐
賃
借
人
が
賃
貸

人
に
修
繕
が
必
要
で
あ
る
旨
を
通
知

し
、
ま
た
は
賃
貸
人
が
そ
の
旨
を
知

っ
た
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
賃
貸
人
が

相
当
の
期
間
内
に
必
要
な
修
繕
を
し

な
い
と
き
、
㋑
急
迫
の
事事
情
が
あ
る

と
き
│
│
の
２
つ
の
場
合
、
賃
貸
オ

ー
ナ
ー
の
承
諾
が
な
く
て
も
借
主
が

賃
借
物
を
修
繕
す
る
こ
と
が
で
き
る

よ
う
に
な
っ
た
。

こ
の
点
は
取
扱
い
が
変
わ
っ
た
の

で
、
注
意
す
る
よ
う
情
報
提
供
し
て

い
こ
う
。

賃
貸
物
件
を
譲
渡
し
た
際
の

取
扱
い
も
明
確
化

④
賃
貸
不
動
産
の
譲
渡
に
関
す
る
改

正
賃
貸
不
動
産
が
譲
渡
ささ
れ
た
場

合
、
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
の
地
位
も
新
所

有
者
に
移
転
す
る
と
理
解
さ
れ
て
い

る
。
た
だ
し
、
新
し
い
所所
有
者
で
あ

る
こ
と
を
借
主
に
対
抗
（
主
張
）
す

る
に
は
、
賃
貸
不
動
産
の
所
有
権
移

転
登
記
を
完
了
さ
せ
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
と
す
る
の
が
判
例
で
あ
っ
た
。

不
動
産
実
務
で
も
同
様様
の
取
扱
い

を
し
て
お
り
、
判
例
お
よ
び
実
務
で

確
立
さ
れ
た
取
扱
い
で
あ
る
が
、
改

●不動産賃貸に関する主な改正

①敷金に関するルールの明記

②原状回復義務の明記

③賃借物の修繕に関する改正

④賃貸不動産の譲渡に関する改正

↓

これまでの取扱実務を踏まえて

ルールを明文化および明確化

⑤賃⑤賃貸借契約と包括根保 の改⑤賃⑤賃貸貸借契約と包括根保賃貸借貸借借契契約と包括包括根括根保保証の改正根保保証の改正正改正

↓

これまでの取扱いを大きく

変更させる改正
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